UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DI AN Doc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: A{4/QDP-UBND Dt An, ngdy Ab thdng K ném 2022
QUYET PINH

Vaé viée phé duyét Pd an Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Chung cuw Ngbi Sao.
Dia diém: phuong Pong Hoa, thanh phé Di An, tinh Binh Duong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DI AN

Cdn cit Ludt 16 chike chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi
bo sung mot sé diéu cia Ludt t6 chire Chinh phii va ludt 16 chite.chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cw Ludt Quy hoach s6 3 0/2009/QH] 2 ngay ] 7/6/2009 cua QMO’C hoi;

Cdn cir Ludt s6 35/20]8/QH]4 ciia Quéc hdi vé viée sira déi, bé sung mot
s6 diéu ciia 37 Ludt cd lzen quan dén quy hoach;

Cdn cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé
lép, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi,

Cén cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach do thi;

Cdn cik Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
stia dbi b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010
ctia Chinh phii vé Idp, thdm dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach d6 thi;

Can cik Thong tw 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xdy dung quy
dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach dé thj
va quy hoach xdy dung khu chitc nang déc thiy

Céin ci Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngéy 19/05/2021 ciia Bé Xdy dung vé
viée ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quoc gia vé Quy hoach
xdy dung;

Céin cir Théng tu s6 03/2021/TT-BXD ngdy 19/05/2021 ciia B Xéy dung vé
viéc ban hanh QCVN 04.:2021/BXD Quy chudn ky thugt quoc gia vé Nha chung
cury

Cén cik Quyét dinh s6 2614/0P-UBND ngay 20/9/2018 ciia UBND tinh
Binh Duong vé viéc phé duyét do én Diéu chinh 16ng thé quy hoach chung do thi
D An dén ném 204 0;

Cén cir Quyét dinh s6 3236/0P-UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND tinh
Binh Duong vé viéc chdp thudn chi truong dau tw dong thoi chdp thudn Nha
deu tw dy én Chung cu Ngéi Sao,




Cén cik Quyét dinh s6 06/QD-UBND ngay 05/01/2022 ciia UBND tinh Binh
Duwong vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nim 2030 thanh phé Df
An;

Céin cir Véin ban s6 3224/SXD-QHKT ngay 15/08/2019 ciia S6 Xdy dung
tinh Binh Duwong vé viéc hudng dén viéc 1dy y kién thong nhat ciia S6 Xdy dung
doi véi cde do én quy hoach trén dia ban tinh Binh Duong;

Cén cik Quyét dinh s6 4489/0B-UBND ngay 15/10/2018 ciia Uy ban nhan
dan thi xé DT An (nay 1a thanh phé DF An) vé viéc phé duyét D6 dén diéu chinh
Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 phuong Dong Hoa;

Can cit Quyét dinh sé 2547/0D-UBND ngay 18/5/2020 cia UBND thanh
phé Dt An vé viéc phé duyét doé dn diéu chinh cuc by quy hoach phdn khu ty ¢
1/2000 phuong Déng Hoa,

Can cit Quyét dinh s6 6523/0P-UBND ngay 10/12/2020 cia UBND thanh
phé D7 An vé viéc kién toan Hgi déng tham dinh dé dn quy hoach dé thi,

Céin cir Théng bdo sé 54/TB-UBND ngdy 22/02/2022 vé viéc théng bdo két
Iudn ciia éng Nguyén Thanh Huy - Phé chii tich UBND thanh phé Di An - Chii
tich Hoi d‘o"ng tham dinh dé dn quy hoach dé thi tai cugc hop thong qua dé dn
quy hoach chi tiét ti 16 1/500 Chung cu Ngéi Sao, tai phuong Déng Hou, thanh
phé D An, tinh Binh Duong;

Cén et Quyét dinh s6 1658/0P-UBND ngay 06/5/2022 cua UBND thanh
phé DI An vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500 Chung cw Ngéi
Sao, tai phuwong Pong Hoa, thanh phé Di An, tinh Binh Duong;

Cén cir cong vém s6 1756/SXD-QHKT ngay 13/5/2022 ciia S6 Xdy dung vé
y kién hé so quy hoach chi tiét 1/500 Chung cw Ngdi Sao, phuong Péng Hoa,
thanh pho" DI An, tinh Binh Duong

Xét dé nghi cia Céng ty Cé phan Dia 6c Bcons tai To trinh sé
11/2022/TTr-DBCONS ngay 06/05/2022 va To trinh s6 1099/TTr-QLET ngay
06/5/2022 cua phong Quan ly dé thi.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét DS 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Chung cu Ngbi
Sao, tai phuong Pong Hoa vdi cac ndi dung nhu sau:

Tén dd an: Quy hoach chi tiét ti 18 1/500 Chung cu Ngdi Sao.

Nha d4u tu: Cong ty C5 phin Dia 6¢c Beons.

Pon vi tw vAn: Cong ty Cb phan Tu vén Thiét ké Bcons.

1. Vi tri, giéi han, quy mé khu dat quy hoach:

Db 4n quy hoach Chung cu Ngéi Sao dugc trién khai tai khu dit c6 dién
tich hién trang la 7.846,9 m?, thudc khu pho Tan Hoa, phuong Dong Hoa, thanh
phd DT An, tinh Binh Duong, c6 cac phia tiép gidp nhu sau:

- Phia Dong gidp: dit dan hién hitu;



- Phia T4y giap: d4t dan hién hitu.

- Phia Nam gidp: Puong Ton Théat Tung (Pudng vanh dai DPHQG- Vanh
Dai 2);

- Phia Bic gidp: du 4n Khu Thuong mai — Dich vu- Véan phong — Cén ho
Bcons va dat dan hién hitu;

2. Qua trinh phap ly va thwe hién du an

- Ngay 31/12/2021 UBND tinh Binh Duong ra quyet dinh sé 3236/Qb-
UBND vé viéc chép thuan chil truong dAu tu ddng thoi chip thuan Nha dau tu
dur &n Chung cu Ngbi Sao;

- Trén co s& d6, Cong ty C6 phan Dia oc Bcons 14p dd 4n quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu 14, Nghi dinh 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 ctia Chinh pht va thanh phan ho so theo huéng din clia S& Xay
dung tai Cong van s6 1913/XD- KTQHXD ngay 02/11/2011, trinh UBND thanh
phd DT An thim dinh, phé duyét dd 4n theo thAm quyen

- Ngay 12/01/2022, UBND thanh phé DI An c6 Cong vén 56 39/UBND-
DT vé viée ldy v kién cong dong cu dén, cong van s6 40/UBND- bT vé viée lay
¥ kién céc s nganh cia tinh vé nhiém vu va d6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Chung cu ng6i Sao va da dugc cac s& nganh phuc dap tai céc van ban sau:

+ Céng vén s6 494/TC-QC ngay 25/09/2020 cia Cuc tac chién Bo tong
tham muu vé viéc chap thuin do cao tinh khong xdy dung cong trinh;

+ Céng van s6 09/CV-CNDA ngay 13/01/2022 ctia Chi nhanh cép nude Di

An vé viée chap thuan cho phép dAu ndi ngudn clp nudc sinh hoat cho du an -

Chung cu Ngdi Sao;

+ Béo céo s6 18/BC-UBND ngay 18/01/2022 cua UBND phuong Dong
Hoa vé& Két qua ldy y kién cong. ddng dan cu khu vuc lap quy hoach, y kién
HBND-UBND phudng dbi véi P6 an quy hoach chi tiét ti 16 1/500 du 4n Chung
cuw Ngoi Sao, phuong Dong Hoa;

+ Céng vin sb 386/PCBD-KHVT+KT ngay 20/01/2022 cta Cong ty Dién
luc Binh Duong Vé viée cép dién du 4n Chung cu Ngbi Sao;

+ Cong van sb 16/PC0O7-CTPC ngay 21/01/2022 cua phong Canh sat PCCC
& CNCH-Cong an tinh Binh Duong vé viéc gbp y nhiém vu va Db 4n quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 du an Chung cu Ngbi Sao, phuong Bong Hoa;

+ Cong van s6 359/SXD-QHKT ngay 27/01/2022 cta S¢ Xay dung tinh

Binh Duong vé viéc gop ¥ nhiém vu va Do 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 du
an Chung cu Ngdi Sao, phuong Dong Hoa;

+ Cong van s6 367/SGTVT-QLCL ngay 30/01/2022 cia S6 GTVT tinh
Binh Duong vé viéc gép y nhiém vu va Pd 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Chung cu Ngoi Sao;

+ Céng van sb 379/STNMT- CCQLDD ngay 08/02/2022 cua S& Tai
nguyén Moi trudng tinh Binh Duong v€ viéc goép y nhi€ém vu va Pd 4n quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 dy 4n Chung cu Ngbi Sao, phuong Dong Hoa;
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+ Coéng vin sb 351/SKHDT-KTN ngay 09/02/2022 cta S& Ké hoach va
Piu tu tinh Binh Duong vé& viée g6p ¥ nhiém vu va db an quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 chung cu Ngdi Sao, phudng Dong Hoa;

+ Van ban s6 14/2022/CV-DBCONS ngay 11/02/2022 cua Cong, ty Cb
phin Dia & oc Bcons va Céng ty C6 phan Bat dong san Bcons Land vé vi éc thda
thuan két nbi giao thong, thoat nudc mua, thoat nudc thai tai du 4n Chung cu
Ngo1 Sao va du an Khu Thuong mai — Dich vu- Van phong — Can h$ Beons,
phuong Dong Hoa, thanh phd Di An, tinh Binh Duong;

+ Cong van s6 s6 09CV/NTDA ngay 15/02/2022 cta Chi nhdnh nud6c thai
Df An vé viéc chip thuén chi tr uong cho phép dAu ndi vao hé théng nudc thai;

+ Nhiém vu va dd 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Chung cu ngdi Sao
dugc thong qua Hoi dong thim dinh dd 4n quy hoach @6 thi thanh phé Di An va
cO Thong bao so 54/TB-UBND ngay 22/2/2022;

+Cong van s6 1008/SGTVT-QLGT ngay 04/4/2022 cia S& GTVT tinh
Binh Duong vé viéc danh gia tac dong giao thong du an Chung cu Ngbi Sao ;

+ Cong van s6 759/DHQG- KHTC ngay 29/4/2022 cta Dai hoc Quoc gia
Thanh phé H6 Chi Minh v viéc ddu néi giao thong du an Chung cu Ngdi Sao
vao dudng Ton Thét Tung thude khu db thi Pai hoc Quéc gia Thanh ph6 H6 Chi
Minh;

+ Vin ban sd 1016/QLDT.QH ngay 26/4/2022 cla phong Quan ly dd thi
thanh phé Di An v& viéc thAm dinh nhiém vu quy hoach chi tiét ty 13 1/500
Chung cu Ngoi Sao, phuong Dong Hoa;

- To trinh s 1017/TTr.QLDT ngay 26/4/2022 cta phong Quan ly dé thi
thanh phé DT An v& viéc trinh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Chung cu Ngéi Sao, phudng Bong Hoa;

- Quyét dinh sb 1658/QD-UBND ngay 06/5/2022 cia UBND thanh phé Di
An vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Chung cu Ngoi
Sao, phudng Pong Hoa.

3. Sy phut hep quy hoach:

Cén cu Quyet dinh sé 2614/Qb-UBND ngay 20/9/2018 cua UBND tinh
Binh Duong vé viéc phé duyét dd 4n didu chinh téng thé quy hoach chung thi xa
Di An dén ndm 2040, vi tri du an Chung cu Ng6i Sao thude d4t & hon hop;

Céan cu Quyet dinh sé 06/QD-UBND ngay 05/01/2022 cua UBND tinh
Binh Duorng vé viéc phé duyét Quy hoach st dung dat dén 2030 thanh phé Di
An, vi tri du éan Chung cu Ngbi Sao thude d4t & d6 thi (ODT);

Can ¢t Quyét dinh sb 4489/Qb-UBND ngay 15/10/2018 cta Uy ban nhan
dan thi x& DI An (nay 14 thanh phd Di An) vé viéc phé duyét dd an diéu chinh
quy hoach phan khu 1/2.000 phuong Bong Hoa, vi tri dy an Chung cu Ngbi Sao
thudc quy hoach dat & hdn hop vdi dan s6 don vi & khoang 1.640 nguoi, hé s6
str dung dit < 8 14n, ting cao > 4 tang, mat d6 xay dung < 60%.

Céan ct Quyet dinh s6 2547/QD-UBND ngay 18/05/2020 cta Uy ban nhéan
dan thanh phd Di An vé viéc phé duyét dd an didu chinh cuc bd quy hoach phén
khu 1/2.000 phuong Dong Hoa, vi tri du 4&n Chung cu Ngbi Sao thude quy hoach



d&t & hdn hop véi dan sb don vi & khoang 3.100 ngudi, hé s6 sit dung dat < 12
lan, tﬁng cao >4 téng, mat d6 xay dung < 60%.

4. Tinh chét dd an va du bao quy mo dan s6 khu vue quy hoach:

4.1. Tinh chit d6 an quy hoach:

Db an quy hoach Chung cu Ngoi Sao 1a khu chung cu cao tang dau tu hoan
chinh ha ting k¥ thuat, ha tdng x4 hoi va dau tu xay cdng trinh chung cu tuin
thd cédc chi tiéu dam bao quy hoach phan khu va ding quy chudn tiéu chuén va
quy dinh phap luat hién hanh.

4.2 Du b4o quy md dén sb:

Can ¢t Cong van sb 1164/SXD-QHKT ngay 09/04/2021 ctia S& Xay Dung
tinh Binh Duong vé viéc xac dinh dan s& va quy md dién tich san cin hd trong
céc toa nha chung cu, nha chung cu hdn hop.

Céan ctr Cong van so 1539/UBND-KT ngay 15/04/2021 cua Uy ban nhan
dén tinh Binh Duong vé viéc x4c dinh dan sb, chi tiéu dién tich san sir dung cin
hé chung cu. |

Tai Muc II, Diéu 3 céng vin s6 1539/UBND-KT néu 13: “Trong thoi gian
cho hwéng dén ciia Bé Xdy Dung, Uy ban nhén dan tinh c6 van ban yéu. cau Uy
ban nhdn dén cdc huyén, thi xd, thanh phé khi t6 chike ldp, diéu chinh dé én quy
hoach xdy dung nghién ciru dp dung chi tiéu binh qudn 25717 san su dung cua
céin hy/ nguoi cho céng trinh nha ¢ cao tang theo Viin bén sé 1245/BXD-KHCN

ngay 24/6/2013 cua BS xdy a’ng vé viée hudng dan chi tiéu kién triic dp dung
cho céng trinh nha o cao tang”.

Theo tinh todn ctia dd 4n, téng dién tich san st dung cén ho cuia Chung cu
Nzdi Sao 14 48.977,73 m?, tuong tng khoang 1.002 cén hd. Quy mo dan sd cla
khu quy hoach dy kién khoang 1.959 ngudi.

5. Cac chi tiéu qui hoach:
5.1 Mat do xay dung:
Mat do xay dung: 38%, g@)m cac hang muc sau:
- D4t &: dét xay dung cbng trinh chung cu.
- Tram dién.
5.2. Hé sb st dung dat: 10,65 lan
5.3. Tang cao:
- Khu vye xay dung nha ¢ cao tAng: 29 tang (chua bao gdm tum thang, tAng
k§' thuat) va 02 ting ham. Chiéu cao cong trinh <100 m.
5.4. Céc tiéu chun thiét ké vé ha tAng xa hoi va ha ting k¥ thuit
Cac chi tidu kinh té va k§ thuat clia d6 4n dam bao dat tiéu chi d6 thi loai IL.
Cu thé:
~  Chi tiéu cép dién:
+ Nha & can ho cao téng : 4 kW/ho.
+ D4t ha ting, dich vu cong cng  : 20-30W/m? san.
+ Chiéu séng cAy xanh va canh quan : 3 W/m?.
+ Chiéu sang giao thong : 10 W/m?,
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— Chi tiéu cap nudc:

+ Chi tiéu cdp nuée sinh hoat : 200 lit/nguoi/ngay dém.

+ Nudc phuc vu cho céng cdng : 2 1/m? san.

+ Nuoc tudi cay ;3 m,

+ Chi tiéu ria duong : 0,5 lit/m?/ngay.

+ Nudce ro ri du phong : 10% tong luong nuée st dung.
— Chi tiéu thoat nudc : 100 % luong nude cip.
— Chi tiéu thong tin lién lac:

+ Khu cdn hd : 01 may/1 cén ho.

+ Khu nha tré, nha tram : 1 may/100m? san.
— Chi tiéu rac thai : 1,3 kg/nguoi/ngay dém.

6. Quy hoach sir dung dat: Co céu str dung dét gbm c6 nhiing loai d4t sau:

6.1 Pit &

a. Giai phap kién tric

Db 4n quy hoach nhém to1 hinh thanh mét khu nha & hién dai tién nghi va
pht hop véi tinh hinh phat trién chung cta thanh phé DT An, st dung biéu qua
dat do thi vao cong téc tao 1ap quy nha ¢ clia tinh Binh Duong, gbp phén 6n dinh
x4 hoi vé nha &.

Khu dat c6 phan 1 gi6i dudng Vanh dai 2 - Pai hoc Québc Gia la 361,7 m%
phan hanh lang duong khu vyc 13m & phia Bic khu quy hoach 1a 315,27 m?,
dién tich d4t con lai (dat pht hop quy hoach) 1a 7.169,93 m®.

Khéi chung cu cao tang b6 tri & phia Nam khu dat giap voi dudng Vanh dai
Dai hoc Quéc Gia. Mt bang khbi nha hinh cht C quay mét vé hudng Bong, tao
nhiéu goc cb tam nhin réng, thodng v& moi hudéng. Cay xanh duogc bd tri kha déu
trén tong mit bang, c6 khu sén vuon 16n tép trung ¢ gifta khéi nha. Khu vuc
canh quan dugc b6 trf vao gifta khéi chinh dé tao diém nhén khi budc vao 18i
giao thong chinh ctia du 4n va tao stc hit, ¢ thém chic ning cin bang sinh thai
cho céc can ho xung quanh. Cac méang cay xanh phén bd khac duoc bé tri doc tat
ca cac 161 di, ven tuong rao dé tao mot khong gian séng xanh bao quanh toan bd
khu chung cu

Khéi chung cu cao 29 tang va 2 tang him dé xe voi noi dung b trf cong
nang nhu sau:

- Tang ham: Can 2 hdm dé dam bao du chd dé xe va cac phong k¥ thuat ctia
tdoa nha. Cac hdm s& mo rong hon khéi dé toa nha.

- Tang 1 (trét) va tang 2: BS trf nha tré, phong cong ddng, phan con lai bd
tri mot s6 can ho 6. Céc can ho & nam & tang trét c¢6 thém chirc nang thuong mai
nham cung cap cac dich vu tién ich hang ngay cho cu dan chung cu va khu vuc
(tap hoa, ca phe...)

- Tang 3 dén ting 29: BS tri céc can hd &, dién tich 30 — 70 m? dap ung nhu
cdu ho gia dinh tré, thu nhép khdng cao.

- Xung quanh cic khdi nha bé tri dudng giao théng, sin bai, cdy xanh tao
canh quan cho téng thé khu vuc. Mot hd boi va khu cong vién trung tim & gitta
tao thém tién ich cho cu dén.



b. V& dién tich xAy dung nha tré phuc vu din cu trong khu quy hoach
(Kinh doanh):

Dén s6 trong khu quy hoach 1a 1.959 nguoi, can cit QCVN 01:2021/BXD
Quy chuén ky thuat quoc gia v& quy hoach xay dung, chi tiéu 50 tré/1.000 dan,
12m?/tré. Tong sb tré trong khu nha & 1.9590 nguoi x 50/1.000 = 98 tré. Dién
tich san cong trinh gido duc td1 thiéu phai dat dugc 98 x 12 = 1.174,8m?. Du an
b tri nha tré & tang 1, tang 2 khéi chung cu véi tdng dién tich 13 1.198,52 m?,
dam béo chi tiéu dat gido duc khu quy hoach.

c. Dién tich sinh hoat cOng dong (Khong kinh doanh):

Can cor QCVN 04: 2021/BXD Quy chuin k¥ thuat quoc gia vé nha chung
cu, chi tiéu thiét ké phong sinh hoat cong d6ng 13 0,8m*/can hd. Véi 1.002 cin
ho x 0,8m?*/cén ho dién tich danh cho nha smh hoat cong dong to1 thiéu cho khu
& 12 = 801,60 m2. Dién tich thiét k& 850,03 m? b6 tri & tang 1, ting 2 khéi chung
cu, dam bao chi tiéu theo qui dinh.

d. Bai dd xe:

Bai dd Xe cho cu dan chung cu: Cén ct QCVN 04:2021/BXD Quy chuén
k§ thuat qudc gia vé nha chung cu va Cong vén s6 1245/BXD-KHCN ngay
24/6/2013 cua B Xay dung, vé viéc huong dan cac chi ti€u kién trtc 4p dung
cho cong trinh nha cao tang, dién tich chd dd xe t61 thidu 1a 25m2 cho 4 cin hd

chung cu, nhung khéng nhdé hon 20m? cho 100m? dién tich st dung can ho
chung cu, trong d6 dam bao tbi thiéu 6m? chd dé xe may, xe dap cho mdi cin hod
chung cu; 25m? chd dé xe cho 100m? dién tich st dung cho dich vu.

Véi 1.002 cdn ho chul‘qg cu, c}ién ticll s:ém st dung can ho chung cu la
48.977,73m? thi dién tich can dé bo tri cho dé xe 1a: 48.977,73m?100 x 20 =
9.795,55m>.

| Dién tich san sir dung ctia nha tré 1a 1.198,52 m thi dién tich can dé bd tr
chd dé xe 1a: 1.198,52/100 x 25=299,63m?>.

Tdng dién tich d& xe theo yéu cau: 9.795,55m* + 299,63m? = 10.095,18m>

Dién tich chd d& xe theo thiét k& & hai tdng ham la: 11. 077, 00m? (da trir
dién tich phu trg, khu k¥ thuat). Nhu véy dién tich chd dé xe & ting ham d0 tiéu
chuén yéu cau.

6.2 DAt cong vién cay xanh (Khong kinh doanh)

Cong vién cdy xanh voi tdng dién tich 1.959,03m? chiém ty 16 27,32% dét
trong co cdu du 4n (pht hop quy hoach). Cy xanh duoc bé tri xung quanh céc
khéi nha, hang rao, nha tram dién.

6.3 Pét ha tang ky thuét:

Gom dét danh cho tram dién dién tich 40, 00m? chiém ty 18 0,56% bb tri &
gbc phia Dong Béc khu dat, giap gan tudng rao, dam bao khoang céch an toan.
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6.4 Pit giao thong, san bii:

Co téng dién tich 2.504,24m?, ch1é1n ty 1€ 34,93%. Chu yéu 1a ctat giao
thong d6i ndi bao quanh khu nha cao ting, cdc cong trinh ha tang duoc bd tri
ngam dudi san bal.

6.5 Co cau quy dit nha & xa hoi:

Theo Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Thu tuéng Chinh
phtl vé& phét trién va quan Iy nha & x& hdi va nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay
01/4/2021 vé sta ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 néu 18 “Truong hop dw dn dau tw xdy dung nha ¢ thirong mai,
khu dé thi co quy mé sw dung dat nhé hon 2 ha tai cdc dé thi loai déc biét va
loai I hodc nhd hon 5 ha tai cde dé thi logi II va loai I thi Nha déau tir khong
phdi danh qui dat 20% va cé nghia vu nép tién Su dung dat cho toan bé dién

tich dat cia dw dn theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai.”

. Can cir theo co so

trén, Nha dau tu chon hinh thic ndp tlen str dung dat cho toan bd dién tich dét
ctia du 4n theo quy dinh cta phép luat vé dit dai.
Bang co cau si dung dat toan khu

- Dién tich Ty 1&/su
STT Loai dat (m?) du3r11g (%)
PAT PHU HQOP QUY HOACH :
A | (Pit & hdn hop) 7.169,93 | 100,00%
1 | DAt cong trinh chung cu cao tang (Kinh | 2.666,66 37190
doanh)
2 | Pit trong cdy xanh (Khong kinh 1.959,03 20,32
doanh)
3 | Pt giao thong ndi bd — HTKT (khong | 2.544,24 | 35,48%
kinh doanh)
a Giao théng | 2.504,24 34,93%
b Ha tang kj thudt (Tram dién) 40,00 0,56%
B |PAT NGOAI CO CAU SU DUNG 676,97
PAT CUA DU AN
1 | Dét thudc pham vi 1 gi6i dudng khu 305,27
vuc phia Bic
2 | Dét thudc pham vi 16 gi6i dudong vanh 361,70
dai 2
TONG CONG 7.846,9
Bang quy mé va khoi lwong xiy dung cic hang muc
STT Hang muc DT DT mdt | DT san DT san S6
chiém bang XD SD can
dit | XD (m?) | (m*san) | (m?san)
(m? dat)
1 |KHOINHA CHUNG | 2.666,66 |2.666,66 | 76.352,21 | 50.176,24 | 1002
CU




2 | HAM XE 13.031,76 | 11.077,00

3 | GIAO THONG, CAY 4.503,3 40,0 | 40,00
XANH, HTKT

a | Giao thong, san bai 2.504,24
Cay xanh 1,959,003

¢ | Ha tang k¥ thuat (tram 40,00 40,0
dién)

Tong dién tich san XD 7.169,93 | 2.706,7 | 76.392,21
khong ké ham

Tong dién tich san XD 89.423,97
ca ham

7. Quy hoach ha ting k§ thuit:

7.1 Vé quy hoach hé thong san nén:

Theo két qua khao sat dia hinh, Cao d nén hién trang binh quan 1a
+531,5m; Cao do nén thiét ké xay dung sanh véo cac Block chung cu cao hon
cote san nén (cote tim duong Vanh dai Dai hoc Qudc Gia) 13 +1.0m tuong
duong +32,5m. Phu hop véi cbt nén hién tai cta khu vuec.

Céc tuyén dudng giao thdng ndi bo d&u ndm trén tAm san bé tong cla san
tang trét do do chi co khéi lugng ddo dép cong trinh, khong cé khi lugng san
14p ha tang

7.2 Vé quy hoach hé thong thoat nwéc mua:

Hé thdng thoat nuéc mua riéng, hé théng thoat nudc thai riéng dé dam bao
didu kién vé sinh méi trudng cho khu vue.

Hé thong thodt nudc mua trong tda nha dugc gom theo céc truc tir tang mai
vé tai trin ting hdm, cc ban cong c6 phéu thu nu6e mua va dugc d4u vao hé
truc thoat mua nay. Truc gom nudc mua tai tang 1 thoat truc t1ep ra céc hd ga
thu nudc mua cta du an.

Hé thdng thoat nuée tang him c6 cac ho ga thu nude san, cic hb ga nay co6
hé bom chim dugc dau noi theo cac tuyen 6ng vé hé ga mua ca du 4n, sau dé
céc hd ga nay dugc két ndi vao hé théng thoat mua khu vuec.

He thong tho4t nuwéc mit, nwdc mua trén toan bd bé mit khu quy hoach s&
dugc gom vé cdc muong thoat nude chay doc theo truc giao thong cia du an va
thoat ra hé théng tho4t nuoe phia Bic khu dét, théng qua mdt hd ga d4u ndi &
cong ra vao phia Béc, két ndi hé théng thoat nudc mua dudng Théng Nhét qua
truc thoat mua Khu nha & Beons (chi tiét thé hién trong ban v& quy hoach xay
dung hé thong thoat nudc mua ty 1€ 1/500)..

7.3 Vé quy hoach hé théng giao thong, chi giéi dwong dé, chi givi xay
dung:

a. Giao thong dbi ngoai:

Dy 4n Chung cur Ngoi Sao s& déu nbi truc tiép véi dudng Ton That Tung
(Dudng vanh dai Pai hoc Qudc Gia) & phia Nam cua dy 4n. Ngoai ra, khi du an
Khu Thuong mai — Dich vu- Vén phong — Can hd Bcons & phia béc dy 4n duoc




hinh thanh, du 4n s& két nbi giao thong véi céc tuyén dudng cia du 4n niy dé ra
duong Thong Nht.

Duong Théng Nhét 14 tuyén duong Truc Chinh Déng Téy mdi cua khu vuce
thanh phd DI An, dugc quy hoach dé két ndi gitra Thanh phé Di An, khu d6 thi
Pai hoc Qudc gia, bén xe Mlen Poéng mébi va khu cong nghé cao. Hién tai, tuyén
dudng nay da bat dau dugc trién khai 16 gidi theo quy hoach phan khu la 32m.

Duong Toén Thét Tung 13 tuyén duong vanh dai 2 cta khu Pai hoc Quéc
gia Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién, doan qua khu vuc dy an hién nay co6
mat cét ngang duong kha hep, khoang tir Sm dén 7m, doan trude dy an co két
cau duong dat va d4 dam. Theo quy hoach phan khu phuong Dong Hoa thé hién
16 gi6i tuyén dudng nay 1a 21,5m. Giai doan dau khi dudng Vanh Pai 2 chua
duogc Dai hoc Qudc gia Thanh phd HO6 Chi Minh diu tu theo quy hoach dugc
duyét 16 gidi 21,5m, dé dam bao viéc luu thong cua du 4n, Nha dau tu ty nguyén
b6 kinh phi, mé réng va dau tu tham nhyua mat dudng téi thiéu 7m doan tir
dudng 13m (song song duong dién cao thé 220KV) di qua du an dén duong
Truc chinh Péng tdy ding theo Két luin ctia Hoi ddng Thim dinh dd 4n quy
hoach Théng bio s 54/TB-UBND ngay 22/02/2022.

Pé dam bao giam thiéu tdi da céc tic dong giao thong 1én mang luéi hién
tai khi du an hoan thanh dua vao st dung, cling nhu dam bao an toan giao thong
cho mang ludi giao thong trong tuong lai. Nha dau tu cam két thuc hién céc giai
phap theo dé& xudt cia don vi tu vin danh gia tic dong giao thong va da dugc S&
GTVT tinh Binh Duong théng qua chip thuan tai Cong vin sb 1008/SGTVT-
QLGT ngay 04/4/2022, Céc giai phap cu thé nhu sau:

+ Giai phap 1: M& rong dudong Tén That Tung doan trudc du 4n theo
dung quy mo quy hoach.

+ Giai phap 2: B tri dén giao théng chdp vang trén duong Ton Thét
Tung (trudce vi tri giao véi duong Thong Nhét).

+ Giai phap 3: B trf dén giao thong chép vang trén QL1K doan trude 161
r€ vao dudng D9.

+ Giai phap 4: B6 tri cic cum vach son giam tbc va dén chdp vang tai
khu vyc dudng cong phla trude dy an dong thoi bd sung hé théng bién bao tai
khu vuc cédc nit giao gitia dudng Ton That Tung véi dudng & ong nuac.

Nha dau tu ¢é trach nhiém thuc hién 1ap phuong an thiét ké ddu néi giao
thoéng dy dn “Chung cu Ngbi Sao” vao dudong Ton Thét Tung va bao céo
DHQG-HCM xem x¢t, chép thuan trude khi trién khai bude tlep theo dung theo
y€u céu cta co quan chu quan tuyen duodng nay 1a Pai hoc Quéc gia Thanh phd
Hb Chi Minh néu tai Cong van s6 759/DHQG-KHTC ngay 29/4/2022.

b. Giao thong dbi ndi:

Khu vuc quy hoach c¢6 hai cta ra vao ¢ phia Nam ndi ra dudng Vanh dai
Pai hoc Qubc Gia hién hitu. Hai céng két nbi voi duodng nodi bd vong quanh khéi
nha, ddm bao giao thong thong sudt va cc yéu cdu phong chay chita cha ay. Cac
tuyén dudng ndi bd nay la duong di by, khong cho xe luu thong (trtr xe 14y rac
va xe chita chay). Bé rong mit dudng 7 m (chua tinh bdn hoa, cdy xanh xung



quanh), cac goc cua thiét ké ban kinh cong 8m dam béo an toan khoang cach ly
toa nha v6i khu vuce dén cu xung quanh va hoat dong cta xe chita chay.

Cac duong noi bd ndm trén tAm san bé-tong cia tang trét duoc phi mot
16p bé tong xi mang tang mit cu tao theo 22 TCN 223-1995 Ao dudng cung
dudng 6 td — Tiéu chuén thiét ké hoidc theo Quy dinh tam thoi vé thiét ké mat
duong bé-tdng xi mang thong thudong co khe noi trong xay dung cong trinh giao
thong ban hanh theo Quyét dinh sé 3230/QD-BGTVT ngay 14/12/2012.

Cac duong ndi bo cua khu quy hoach co 16 gidi, chiéu dai va dién tich mit

duong cu thé nhu sau:

=

Chie | Ma¢ | Kich thuée | Chiéu | Dién tich

STT Hang muc o 3. mat cat (m) dai mat

: nang cat = : 2
mat 10 (m) duong

dudng | gidi (m?)
1 | Duongnéibd 1 ndi bd 3-3 7,0 7,0 103,00 721,00
2 | DBudng ndi b 2 ndi bd 4-4 4,0 4,0 54,00 216,00
3 | Dudngndibd 3 ndi bo 5-5 7,0 7,0 101,00 707,00
4 | DPuongndibd 4 ndi b 6-6 5,0 5,0 44,0 220,00
5 | Duongndibd 5 ndi b 7-7 7,0 7,0 76,0 532,00
6 | PDudng noi bo 6 noi bd 8-8 3,5 3,5 26,0 91,00
7 | Pudng ndi bo 7 ndi bd 9-9 7,0 7,0 22,0 154,00
8 | Sanbai noi bd 20,12
o Tong cong 426,00 | 2.671,12

7.4 Vé quy hoach hé thong cAp nude:

a. CAp nuére sinh hoat.

- Téng luu luong nudce can cdp cho khu quy hoach 14 959m3/ngay-dém khi
co6 chay va 4731n3/ngay dém khi khong co6 chay.

- Nguon nudc cap: Tu nha may nudc DT An, theo dudng ong trén duong
Théng Nhét qua duong 13m & phia Bic khu dét. Ngudn nuéce cép cho khu quy
hoach s& lay tir tuyén trén dan vao bé nude sinh hoat va chita chay cia du an. B&
tri dng cép nude D100 d4u nbi din vao bé nuéce tAng ham dé dua vao hé théng
chung.

- Mang luéi cap nuée khu vue quy hoach dugc thiét ké dang mang vong,
dam bao 4p luc cip nudce cling nhu 4p luc cho cac try chita chdy, mang cut cung
chp nudc dén céc cong trinh, cac hd dung nude.

- Khu vyuc quy hoach st dung dng cap nuéc PPr dudng kinh 100mm.

b. Cip nuée phong chay chira chay:

Tir bé nuée ngdm (Sinh hoat + PCCC) st dung tuyén 6ng TTK D114 +
D150 cung cép nudc cho viée chita chay cho khu quy hoach.

Mang luéi cép nude chita chay cho khu quy hoach duoc thiét ké theo mang
vong khép kin.

Toan khu thiét k& b trf 02 tru cttu hda dudng kinh @125 & quanh céc tda
nhd dé tiép nudc chita chay. Khoang cach téi da gitta 02 tru ctru hda khong qua




150m, dam bao phuc vu cdng tac chita chdy cho cong trinh khi ¢6 sy ¢b chdy nd
xay ra. B trf tru ctru hoa theo céc truc giao thong ndi khu, cach mép ngoai cua
long duong khong qua 2,5m va cich tudng nha khong dudi 3,0m véi khoang
cach t6i da gifta 02 tru ctu hoa khong qua 150m, dam bao phuc vu cong tac
chita chay cho cong trinh khi c6 su ¢ chy nd xay ra.

7.5 V& quy hoach hé thong thoat nwée thai, rac thai:

o Thoat nudce thai:

Theo Cong véin s6 09/CV/NTDA ngay 15/02/2022 cua Chi nhanh nude thai
Di An vé viéc phuc dap cong van xin chép thuin ddu nbi nudc thai cho du an
Chung cu Ngoi Sao, Vi trf ddu ndi dy 4n Chung cu Ngbi Sao khéng nam trong
ving c6 mang ludi thu gom nudc thai ciia Hé théng thoat nude va xir ly nudce
thai khu vuc Di An. D& ddu ndi vao hé théng thoat nude ctia khu vue, Nha ddu
tu phai tu dau tu xdy dung hé théng thot nudc thai (Tach riéng hé théng nudc
mua) dén hd ga thu gom nudce thai gin nhét cia hé thong thodt nude cia khu
vuc D1 An.

Nha diu tu sé cung voi cac don vi khac: Cong ty Cb phén Bét dong san
Bceons Land, Cong ty Cb phan Bit dong san Di An, Cong ty Cb phan DPau tu Pia
6¢c Phat Khang, Cong ty TNHH Pai Phuc dau tu tuyén éng ap luc dén nudc thai
dén hd ga thu gom nude thai chung ctia khu vuc trén dudng Québc 16 1K.

Trudce khi khi ddu ndi vao hé théng thoat nudc thai cia du 4n, Cong ty Co
phan Pia ¢ Beons lién hé xin y kién ca co quan quan ly nha nuée: Sé Xay
dung, S& tai nguyén Mo6i truong tinh Binh Duong dé duoc hudng dan cac thu
tuc phap ly lién quan.

Cong ty Cb phan Pia 6c Bcons lién hé¢ voi Chi nhanh xtr ly nude thai dé
duoc tu van thiét ké, thi cong dau n01 nudc thai dam bao thi céng ding k¥ thuét
(Do dbc, tach rac, cat, ‘m8, tuyén 6ng duoc xtc rira sach s& ...) va chat luong;
Chi phi thi céng diu ndi vao mang lu6i thu gom nuéce thai cia du 4n do Céng ty
C6 phin Pia ¢ Beons chi tré.

Sau khi hoan thanh thd tuc nghiém thu diu nbi, Cong ty Cb phin Pia bc
Bcons lién hé Chi nhanh va don vi quan Iy nha nuéc vé& méi trudng cing théng
nhét xac nhan khéi luong nuée thai phét sinh hang thang va huéng dan cac tha
tuc phéap ly lién quan; Trén co s& d6, Nha dau tu s8 ky hop dé)ng dich vu thoat
nudce thai va tra dich vu thoat nudce theo quy dinh.

o Rac thai:

Tiéu chudn rc thai phat sinh 1,3 kg/ngudi/ngay. Du tinh luong rac thai
cua khu quy hoach khoang 2,6 tan/ngay -dém. Ty 1€ thu gom 100%, thu gom tai
cac hd dan va vén chuyen dén diém tap két réc, sau d6 van chuyén chung dén
khu x Iy chét thai rdn dé xu ly.

Phuong an thu gom cu thé: rdc thai dugc thu gom tép trung tai phong tap
két réc bd tri tai mdi ting cong trinh (vi trf cu the duogc the hién trong TICCS sau
nay). T6 chic thu gom van chuyén rc tir cac tAng xudng vi trf tap két réc tai
tang ham 1 bang thang may tai hang. Rac thai sau khi dugc thu gom va xu ly s&
duoc van chuyén dua dén bii rac cia dia phuong bang xe chuyén dung cla
Cong ty Mbi trudng dé xtr 1.



7.6 Ve quy hoach hé thong cap dién:
Ngudn cap dién: Léy tir hé thong dién trung thé 22kV trén duong Thong
Nhét, ha ngam vao khu quy hoach qua duong 13m & phia Bic khu quy hoach,
d4m bao kha ning cip dién cho du 4n.

Téng phu tai dién tinh toan la 5. 000kVA (trong do6 co tinh dén du phong
phu tai phat trién 10% va hé 56 cos@=0,85).

Mang ludi dién trung thé: Xay dung moi tram bién &p phan phdi 22/0,4kV
VOl tong cong suét du kién 5.000kVA dé clp dién cho toan bo khu quy hoach.
Tram bién 4p dit _trong phong hodc kios phu hop véi tiéu chuén hién hanh va
duoc dit tai sn nén cla cong trinh.

Xy dung moi hé théng cép trung thé 22kV tiét dién 3x50mm? dén
3x180mm? du ndi v6i dudng day trung thé hién hitu trén duong Théng Nhit.

Mang ha thé 0,4 kV:

- Tir tram bién 4p dién 4p 22KV dugc ha ap thanh 380/220V-50hz cung cp
dién cho cac khbi don ‘nguyén cong nang nha ¢ chung cu.

- Tram bién 4p cip dién ha thé 0.4 kV, chiéu séng giao thong va céy xanh

canh quan cho tung khu vyc phu tai theo ban d6 quy hoach cap dién va chiéu
sang. Thiét ké tach riéng phan phu tai cong cong va phu tai cin ho.

- Tram duogc dét trong nha tram riéng v6i dién tich tram dy kién 13 40 m?.

- D4y dan tir khu may bién 4p dén phong dién & tang hdm toa nha ding cép
Cw/XLPE/PVC, dit trong trunking 800 x 100.

_ C4c mach dién ha thé déu duoc dong cit va bao vé bing cc ngit dién tu

dong (CB) dat trong tu dién chinh tai tram ha thé. Tai day cling c6 ddt cac thiét
bi do luong nhu Ampere ké, Volt k&, bién dong, Watt ké .

17 Ve quy hoach hé thong chiéu sang:

- Ngudn cung cap cho hé thdng chiéu sang 14y tir tram bién 4p ctia khu quy
hoach.

- Dung c{t thép tron con, toan bd cot dugc ma kém nhing nong.

- Ding cén dén chiéu sang thép con tron ma kém cao 2.0m, do vuon xa cén
dén 1.5m.

- Céac truc duong noi bo trong khu quy hoach c6 mat cét long duong 7m
ding dén LED bong doi 400W/250W-220V, loai dén 2 cap cong suét, 1ap trén
tru tron con cao 5.5m, can roi, cao do treo dén 5.7m, du kién bd tri 12 tru quanh
khéi nha.

- Dung cap Cu/CXV/PVC-1x4C-16 mm? di trén trunking duéi hdm 1 16n hé théng
cp dién chiéu sang.

- Dung cép ¢6 tiét dién 3 X 2,5 mm? luon trong 6ng PVC D25 lam day 1én
deén ddi vdi bd deén st dung 2 cap cong suét (den chiéu sang dudng phd).

7.8 Ve quy hoach hé théng thong tin lién lac:

- Tong nhu cdu thué bao cho toan du 4n khoang 1.200 thué bao.

- Ngudn cép: Tlr buu dién thanh phd Di An dén théng qua tuyén cdp quang
hi¢n hitu trén dudng Théng Nhit.

- Mang cép phan phdi: Xay dung moi cac tuyen cap thong tin lién lac két
néi v6i dudng cap chinh trén dudng Thong Nhét dé cip cho khu quy hoach.

-4
i

4 P
0 Ay



- St dung cép quang chon ngdm va dit trén trunking treo trén tAng ham dé
dam bao my quan d6 thi. Lép dat to cap phan phdi dung luong 1.200 thué bao
cap cho céc khoi cong trinh trong khu quy hoach. Phan khéi luong s& dugc don
Vi cung cap dich vu chuyen nganh 1ap khi thuc hién du an.

7.9 Vé danh gia moi trudong chién lwge:

- Céc bién phap giam thiéu céc tic dong tidu cuc:

a. Trong qua trinh xay dung:

Trong thoi gian thi céng dé giam thiéu 6 nhiém'téi moi truong va bao vé
strc khoe ngudi lao dong thi Ban quan ly du an can 4p dung céc bién phép sau :

- Bui: D& han ché bui tai cdng trudong xéy dung can phai c6 ké hoach thi
cong va k& hoach cung cap vat tu thich hop. Han ché viéc tap két vat tu tap
trung vao cung mot thoi diém. Khi chuyén ch¢ vat liéu xdy dung phat sinh buyi
nhiéu nhu xi méng, cic xe phai phti kin bang bat dé han ché 6 nhiém bui tai cac
khu vuc cong tluong sat véi truc 16 giao théng. Ban quan 1y cong trinh can phai
thuc hién t6t viéc quan 1y xdy dung va quan ly moi truong trong qua trinh xay
dung.

- Tiéng 6n: dé han ché tiéng dn trong qua trinh xdy dung cling can phai c6
ké hoach thi cong hop ly. Céc thiét bi gy on 16n nhu may dao, Xe tap két vat
lidu khong dugc phép hoat dong qua 23 gio dém. Ngoal ra, can bao dudng
phuong tién thuong xuyén , giam téc d6 khi qua khu vuc dan cu, gin 6ng giam
thanh cho xe.

- Nudc thai: Trong qué trinh x4y dung, nudc mua cudn theo dat, cat, da, xi
ming roi vai & khu vuc thi céng duge din vao hé ldng trude khi thai ra Lé théng
tho4t nudc chung ctia khu vuc. Bin lédng can duoc nao vét sau khi giai doan x4y
dung két thuc. Cong truong can xdy dung céac khu nha vé sinh canh lan trai, cac
hadm tu hoai 3 ngan cua cac nha vé sinh phai dugc xay dung phu hop voi )
luong céng nhan st dung.

- Chit thai rén: Gom dét, cat, cbp pha, st thép phai duoc tap tr ung tai
nhimg khu vyc quy dinh. Chét thai sinh hoat phai dugc thu gom triét dé va
chuyén vé khu xi Iy ctia khu vye.

b. Trong qua trinh hoat dong:

Dé thuc hién cong tac bao vé méi trudong tai khu vuc du an, dé xuét mot sd
bién phap sau:

- Pbi véi khi thai: B trf mang xanh cach ly & nhiing noi thich hop ¢ la
bién phéap hitu hiéu nhit nham giam thidu téc dong tiéu cuc do khi thai cua céc
phuong tién giao thong va khoi nau an tr cac h gia dinh.

- Pbi véi chét thai rén: Réc thai cac ho gia dinh trong khu dén cu s& dugc
thu gom theo phuong phép ldy timg nha (c6 phén loai tir ngudn), rac dugc chia
trong cac bao nilon bit kin va dugc dat tai noi quy dinh. Luong rac nay s€ do
cong ty dich vu méi trudong d6 thi dia phuong t§ chiic thu gom hang ngay theo
ding gio quy dinh va vén chuyén v& tram xr Iy CTR tép trung, dam bao khong
dé ton trir 14u gdy mét m§ quan va o nhlem Ngoai ra, trén cac tuyén duong ndi
bd trong khu vuc du an con bd tef modt sb thung rac dé thu gom cac loai rac
dudng phd, dam bao bd mit db thi duoc sach sé.



c. Cac bién phép phong chay chira chay
- Trong qua trinh hoat dong, cdc nguyén tic an toan vé phong chdy chifa
chay s& duoc tuan thi nghiém ngit. Dy an s& dugc trang bi mot s6 dung cu ciru
hoa nhu binh CO2 loai 5 kg va mot s6 may bom tay dé c6 thé bom nuéc truc
tiép tir cac bé nudc dy trlt. Trong qua trinh hoat dong s& chu trong thyc hién céc
quy dinh chung vé an toan khi stt dung dién dé dé phong c6 su co chap dién. .

- Ngoaira tr ong qua trinh chuédn bi dy 4n, Nha diu tu cling s& phéi hop voi
céng an PCCC @ tién hanh thoa thuén, 18p cdc bién phap an toan cling nhu dao
tao doi ngli phong chdy cho du 4n. Céc giai phép an toan s& duoc tudn thu
nghiém ngat theo bao cdo va bién ban thoa thuin cia Canh st PCCC.

8. Thanh phan hd so' dd 4n quy hoach chi tiét ti 1& 1/500:
8.1 Thanh phan ban v&:

- 3 KY .
_STT TEN BAN VE HIEU TY LE
I S % 1/1000-
1 | So dod vi tri va gi6i han khu dat QH-01 1/2500
5 Ban do hién trang kién tric canh quan va danh QH-02 1/500
i gia dat xdy dung
| 3 | Bén dd quy hoach t6ng mit bang st dung dét QH-03 1/500
| 4 |Ban do6 h1en trang hé thong ha tang k§ thuat QH-04 1/500
|5 | So dd td chiic khéng gian, kién truc, canh quan QH-05 1/500
6 Ban 6 quy hoach giao théng, chi giéi duong d6 QH-06 1/500
i va chi gi6i xéy dung
v Béan dd quy hoach chuén bi k¥ thuat dat xay dung QH-07 1/500
i - thodt nude mua ,
8 | Ban do6 quy hoach cép nudc & PCCC QH-08 1/500
9 | Ban do quy hoach thoat nuéc thai QH-09 1/500
10 | Ban do6 quy hoach cép dién QH-10 1/500
| 11 | Ban d6 quy hoach chiéu sang QH-11 1/500
| 12 | Ban d6 quy hoach thong tin lién lac QH-12 1/500
13 ]?an d:o quy hoach tong hop duong day duong QH-13 1/500
| ong k¥ thuat ’
|14 | Ban d6 danh gid moi truong chién luogc QH-14 1/500
| 15 | Bén do thiét ké dd thi QH-15 1/500

8.2 Thuyét minh téng hop dinh kém céc ban dd thu nhd in mau va céc vin
bén phéap ly kém theo. >

8.3 To trinh dé nghi tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500.

8.4 Du thdo Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/500.

8.5 Quy dinh quén ly theo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500.

8.6 Bia CD luu trit toan bo thanh phén hd so.



Piéu 2. Cong ty C6 phén tu vén thiét ke Beons la don vi tu vén thiét ké
chiu trach nhiém trudc phép luét hién hanh vé chit luong va céc s6 liéu tinh toén
trong thuyet minh d6 4n quy hoach chi tiét. C4 nhan nguoi chll nhiém, chl tri
thiét k& va cac k§ su thiét ké ha tAng k§ thuat phai chiu trach nhiém c4 nhén Ve
tinh ding dén cia cac gial phap k¥ thuat, tinh chinh xdc va d9 tin cdy ctia cac 56
lidu phuc vu khao sat, thiét ké, nhiing quy dinh vé k§ thuat ban vé.

Piéu 3. Cong ty Co phin Pia 6c Beons 1a Nha ddu tu cé trach nhiém thuc
hién céc ndi dung sau:

- Phéi hop dia phuong dau tu nang cap ha tang k¢ thuat, ha tang xd hoi
trong khu vuc dy 4n gép phan dau tu két nbi ha tAng chung do thi, phat trién do
thi thanh phd Di An.

- Chiu trach nhiém trudc phap luét hién hanh v& viéc yéu cu hoic cung cap
cac ndi dung, van ban, s6 lidu khéng trung thyc, sai léch, lam anh huong dén
tinh kinh t&, k§ thuat, m§ thuat cia dd 4n quy hoach chi tiét nay.

- Chiu trach nhiém vé phép ly dét dai, c6 trach nhiém thuc hién day da cac
quy dinh va nghia vu vé dét dai theo quy dinh.

- Sau khi do an quy hoach chi tiét dugc phé duyét, dé nghi Nha dau tu thuc
hién cac budc tiép theo dung quy dinh vé trinh tw thu tuc theo quy dinh.

- Lap Béo céo danh gia tac dong mdi trudng, thoa thuan vé phong chay
chita chdy trinh cp c6 thim quyen phe duyét.

- Lap ho so théa thuan dAu ndi ha tAng k¥ thuat (duong, cép dién, c: dp thoat
nudc, phong chay chita chdy, thong tin lién lac,...) véi co quan chu quan dé lam
co s& thyc hién céc budc tiép theo ding quy dinh.

- Cong bd quy hoach va trién khai thuc hién du 4n ding theo trinh tu xay
dung co ban hién hanh, cham nhit 1a 30 ngay k& tir ngay ky Quyét dinh phé
duyét quy hoach.

- Lién hé S& Tai nguyén — Moi truong 1ap thu tuc vé dét dai dbi voi khu dat
14p quy hoach theo quy dinh hién hanh.

Piéu 4. Chanh Vin phong HOND-UBND, Trudng phong Quan ly do thi,
Giam dbc Cong ty C6 phan Pia 6 5c Beons, thu trudng cac nganh cé lién quan va
Chu tich UBND phuong Dong Hoa chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké
tor ngay ky./ﬁ

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 4; ::r‘;j";KTe.&CHU TICH
- CT, PCT (KT, DT) UBND TP;
- Luu: VT.%,
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